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NOTIFICACION POR AVISO

LA SUSCRITA SUBGERENTE DE LA UNIDAD DE AQUISICION PREDIAL Y
REASENTAMIENTO DE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLAY LA REGION CARIBE - EDUBAR S.A. dando cumplimiento al articulo
69, inciso 2°, procedemos a notificar por AVISO a TOMAS BERNARDINO COBA, de la
Resolucién EDU-19-0332 DEL 12 DE MARZO DE 2019 expedida por EDUBAR S.A. y
“POR LA CUAL SE DETERMINA LA ADQUISICION DE UN INMUEBLE POR EL
PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA A LOS SENORES GUSTAVO ADOLFO CONSUEGRA MARINE
Y TOMAS BERNARDINO COBA, FOLIO DE MATRICULA No. 040-41069, RT PV
CORDIALIDAD 082"

Que teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 69, Inciso 2°,y articulo 73 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Ley 1437 de 2011, se
procede a publicar la presente resolucion acompafiada con el respectivo registro
topoarafico PV-CORDIALIDAD-082 v el avalué comercial de fecha 20 de Diciembre de
2018.en LA PAGINA WEB WWW.EDUBAR.COM.CO Y EN UN LUGAR DE ACCESO AL
PUBLICO DE LA RESPECTIVA ENTIDAD UBICADA EN LA CARRERA 46 No. 34 - 77
PISO 7, POR EL TERMINO DE CINCO (5) DIAS, con la advertencia de que la notificacion
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso; También se ordenara
publicar la parte resolutiva en la pagina electrénica de la entidad.

Contra esta resolucién no procede recurso alguno de acuerdo a lo sefialado por el articulo
66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 13 inc. 1 de la ley 92 de 1989 y
articulo 61 inciso 5° de la ley 388 de 1997.

CONSTANCIA DE FIJACION DEL AVISO

Con el fin de notificar a TOMAS BERNARDINO COBA, quien figura como titular del 50%
de derecho de dominio del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 040-41069,
RT-PV-CORDIALIDAD-082, que se ha expedido la Resolucién No. EDU-19-0332 DEL 12
DE MARZO DE 2019 “POR LA CUAL SE DETERMINA LA ADQUISICION DE UN
INMUEBLE POR EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE
FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA A LOS SENORES GUSTAVO ADOLFO
CONSUEGRA MARINE Y TOMAS BERNARDINO COBA, FOLIO DE MATRICULA No.
040-41069, RT PV CORDIALIDAD 082”.

Se fija el presente AVISO segln dispone el articulo 69 de la ley 1437 de 2011 Cédigo
Contencioso Administrativo, en lugar publico de la LA EMPRESA DE DESARROLLO
URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE- EDUBAR S.A., hoy 15 de Agosto
de 2019, a las 8:00 AM por el término de cinco (5) dias habiles.

Se deja constancia que la presente notificacion se entendera surtida al finalizar el dia
siguiente del retiro del presente aviso, el cual ira aco ado de la copia integra del acto
administrativo.

CAROQLINA CONSUEGRA IBARRA
SUBGERENTE UNIDAD DE AQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

>4
Proyectd: Karolay Rodn‘guez.\&/
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RESOLUCION NUMERO EDU-19-0332 DEL 12 DE MARZO DE 2019 “POR LA CUAL SE
DETERMINA LA ADQUISICION DE UN INMUEBLE POR EL PROCEDIMIENTO DE
EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA A LOS
SENORES GUSTAVO ADOLFO CONSUEGRA MARINE Y TOMAS BERNARDINO COBA,

FOLIO DE MATRICULA No. 040-41069, RT PV CORDIALIDAD{OBE’TZ'}
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La Representante Legal de la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Region
Caribe, EDUBAR S.A., Dra. ANGELLY MELISSA CRIALES ANIBAL identificada con la
cedula de ciudadania No. 55221166 de Barranquilla Atlantico, obrando de conformidad con
el Acta No. 147 del 28 de septiembre de 2017, suscrita por la Junta Directiva de EDUBAR
S.A., e inscrita a fecha 19 de octubre de 2017 en la Camara de Comercio de Barranquilla,
bajo numero 322.849 del libro respectivo y en uso de las facultades legales y estatutarias, y
las conferidas por el Acuerdo 005 del 5 de Junio del 2008, vy el Decreto 0815 del 21 de
diciembre de 2017 gue declard la existencia de condiciones de urgencia por razones de
utilidad publica e interés social y el Contrato Interadministrativo No. ADI-1175/2017.

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de
1999 al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y ios demas
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles sefiala: “Cuando de la aplicacion de una
ley expedida por molivos de utflidad publica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de fos parficulares con la necesidad por ella reconocida, el interes privado deberg
ceder al interés puablico o social”. Y mas adelante agrega: “por motivos de utilidad piblica o
interés social definidos por el legisiador, podra haber expropiacién mediante sentencia
judicial e indemnizacion previa. Esta se fijaré consuitando los intereses de la comunidad y
* del afectado. £n los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse
por via administrativa”,

Que fa Constitucion Politica de Colombia en su articulo 1° contempla los principios
fundamentales del Estado, denotando que Colombia es un Estado Social de Derecho y que
se encuentra fundamentada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo vy la
solidaridad de las personas que la integran y en la prevalencia del interés general.

Que para concretar los fines del Estado e implementarlos en la comunidad, el Estado por
medio de su funcidn descentralizada, debe propugnar por ia implementacion de politicas
publicas que beneficien el interés general de los administrados.

Que el articulo 2 de la Constitucién Politica de Colombia, sefiala que “Son fines esenciales
del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad
de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion, facilitar la participacion
de todos en las decisiones que 1os afectan y en la vida econodmica, politica, administrativa y
cultural de la Nacion, defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y
asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Que el articulo 366 de la Constitucion Politica de Colombia sefiala que el bienestar general
y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, son finalidades sociales del Estado,
. previendo el constituyente para tales efectos, que en los planes y presupuestos de la Nacién
y de las entidades territoriales, el gasto publico social tendra prioridad sobre cualquier ofra
asighacion.

Que en desarrollo de los preceptos y propésitos constitucionales antes referidos, La Ley
1651 del 2012 en su artfculo 6, modifict el art. 3 de la ley 136 de 1.994 sobre modernizacion,
organizacion y funcionamiento de los municipios, a cual en su Articulo 6° previé entre otras,
como funciones de los municipios las siguientes: 1) Administrar los asuntos municipales y
prestar los servicios pablicos que determine la ley. 2) Elaborar los planes de Desarrollo
Municipal... incluyendo estrategias y politicas dirigidas al respeto y garantia de los Derechos
Humanos... 5) Promover la participacién comunitaria, la cultura de derechos humanos y el
meforamiento social y cultural de sus habitantes. 7) Procurar la solucion de las necesidades
basicas insatisfechas de los habitantes del municipio, en lo que sea de su competencia, con
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RESOLUCION NUMERO EDU-19-0332 DEL 12 DE MARZO DE 2019 “POR LA CUAL SE
DETERMINA LA ADQUISICION DE UN INMUEBLE POR EL PROCEDIMIENTO DE
EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA A LOS
SENORES GUSTAVO ADOLFO CONSUEGRA MARINE Y TOMAS BERNARDINO COBA,
FOLIO DE MATRICULA No. 040-41068, RT PV CORDIALIDAD 082"
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especial énfasis en los nifios, las nifias, los adolescentes, las mujeres cabeza de familia, las
personas de fa tercera edad, las personas en condicién de discapacidad.

Que el CAPITULO il de la LEY 9 DE 1989 “por fa cual se dictan normas sobre planes de’
desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes...”, modificada por la ley 388 de
1998, instituye los instrumentos legales y el procedimiento administrativo a seguir para la
adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y expropiacion administrativa y judicial.

Que el Capitulo Vi de |a ley 388 de 1997 establece el régimen de “adquisicion de inmuebles
por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial” preceptuando el Articulo 58 de la misma
norma que “Para efectos de decretar su expropiacidn y ademas de los motivos determinados
en otras leyes vigentes se declara la utilidad pUblica o interés social 1a adquisicidén de
inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: (...) literales "g) Ejecucion de programas y
proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo; Que ef articulo 59 de
la citada ley, faculta entre otros, a las entidades territoriales, a los establecimientos plblicos
y a las sociedades de economia mixta asimiladas, para decretar la expropiacion cuando tales
circunstancias se presenten.

Que el Distrito de Barranquilla, a través del Contrato Interadministrativo No ADI-1175/ 2017
de fecha 7 de Noviembre de 2017, delegd en EDUBAR S.A, en su CLAUSULA PRIMERA
EL DISENOC Y EJECUCION DEL PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y
REASENTAMIENTO CON EL FIN DE DESARROLLAR LOS DIFERENTES PROYECTOS
QUE HACEN PARTE DEL PLAN VIAL DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA.

Que el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1.997 (Arts. 83 a 72) consagra lo relacionado con la.
EXPROPIACION ADMINISTRATIVA, vy el articulo 63 establece “Se considera que existen

motivos de utilidad Publica o de interés social para expropiar por via administrativa el

derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando

conforme a las reglas sefialadas por la presente ley, la respectiva autoridad administrativa

competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la

finalidad corresponda a la sefialada en el literal ) del articulo 58 de la presente ley, el cual

sefiala: ...” &) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de

transporte masivo.

Que el plan de desarrollo 2016-2019 “Barranquilla Capital de Vida” en su eje capital de
servicios eficientes y su programa “facilitando Ia gestién de la movilidad”, enmarcados
dentro de los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante decreto
0212 de febrero 28 de 2014, busca mejorar el control y cultura de la movilidad, organizar el
tréansito de la ciudad con medidas regulatorias en materia de fransito, transporte,
infraestructura vial. Por tanto, se considera urgente y prioritario facilitar la movilidad
vehicular, peatonal y en bicicleta dotando a la ciudad de infrasstructura amigable y segura,
asi como también priorizar al peaton como actor mas vulnerable del sistema de movilidad, a
través de la dotacion de espacios adecuados para su movilizacién, peatonalizacién de
algunas zonas de la ciudad, construccion y conservacion de andenes y demas elementos de
espacio publico.

Por lo anterior es prioritario para la administracién distrital avanzar en un plan de expansion,
de la malla vial, mejoramiento y recuperacién de espacio plblico para el peatdn y el ciclista,
asi como mejorar la conectividad de los corredores viales principales de la ciudad. El objetivo
principal de |las obras a ejecutar al interior del PLAN VIAL 2016-2019 esta dirigidas a mejorar
las condiciones del sistema vial de la ciudad.

Que el plan de desarrolio 2016-2019 en su eje CAPITAL DEL PROGRESO en su articulo 32
politica de infraestructura para la competitividad busca construir y mejorar la infraestructura
para la competitividad, haciendo de barranguilla una ciudad méas conectada e integrada al
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mercado regional, nacional e internacional donde se disminuyan tiempos de desplazamiento
, de la carga, optimizando el funcionamiento de las zonas productivas,

Que en desarrollo del Articulo 64 de.la Ley 388 de 1997 el Concejo Distrital de Barranquilla,
expidié el Acuerdo 005 del 5 de junio de 2008, “Por e! cual se asigna al Alcalde Mayor una
competencia para declarar las condiciones de urgencia precedentes a la expropiacion por
via administrativa”; el articulo 1 de éste Acuerdo Distrital faculto al Alcalde Mayor del Distrito
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla para declarar la existencia de condiciones de
urgencia que autorizan la procedencia de la expropiacion por via administrativa del derecho
de propiedad y demas derechos reales, para efectos de la sjecucion de aquellos requeridos
para los proyectos cuya finalidad corresponda a la descrita en el artfculo 63 de la ley 388 de
1.997.

Que el distrito de Barranquilla, mediante el Decreto No. 0815 del 2017, declard la existencia
de condiciones de urgencia por razones de utitidad publica e interés social para e! desarroilo
del proyecto PLAN VIAL 2016-2019.

Que la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y de la Regién Caribe EDUBARS.A,
es una Empresa de Economia Mixta del orden Distrital, constituida mediante escritura
publica No 434 del 14 de marzo de 1.990 otorgada en la Notaria tercera del Circulo de
Barranquilla e inscrita en la Camara de Comercio el dia 16 de marzo de 1.990 bajo el nimero
36.100 de! libro respectivo, reformada mediante Escritura Publica No 3.108 del 31 de
diciembre de 2.004, otorgada en la Notaria segunda del circulo de Barranquilla, inscrito en
. 1a camara de Comercio el dia 13 de enerc del 2.005 bajo el nimero 115.430 del libro
respactivo, y reformada mediante Acta 147 del 28 de septiembre del 2017 suscrita por la
Junta Directiva de EDUBAR S.A., e inscrita el 19 de octubre del 2017 bajo el nimero 322.849
en el libro respectivo de la Camara de Comercio de Barranquilia.

Que el Capitulo VI, Articulo 83 y siguientes de la Ley 388 de 1997, regula el procedimiento
de la expropiacién por via administrativa prevista en el Articulo 58 de la Constitucién Politica.

Que el Acuerdo 0011 de 2016 "Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrolio Distrital
2016-2019, “Barranquilia: Capital de vida”; establecio en el acapite de Ejes y Estrategias:

“Arficulo 3. EJES ESTRATEGICOS. El Plan se desarrollara mediante 17 politicas,
acompafiado de sus Estrategias, ~ Programas y Proyectos establecidas para los ejes
estratégicos del Plan, asi: '

(...}
C. CAPITAL DE SERVICIOS EFICIENTES.
1. Politica de movilidad para la gente.

Los Proyectos asociados a este Programa y que se desarrollaran bajo la vigencia def Plan
son:

. {...) Programa facilitando la gestién para la movilidad.

Que el Articulo 66 de la Ley 388 de 1997 establece: La determinacion que la expropiacién
se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
mediante acto administrativo que se notifica al titular del derecho de propiedad sobre &l
inmueble, constituyendo oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de negociacion
directa, con indicacion del valor del precio indemnizatorio gue se reconocera a los
propietarios, el cual sera igual al avaltio comercial que se utiliza para los efectos previstos

en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997, asf como las condiciones para el pago del precio
indemnizatorio. p—
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Que la ley 1682 de 2013 modificada por la ley 1742 de 2014 y por la ley 1882 de 2018, en

algunos de sus articulos, regula el tema de gestion y adquisicién predial para proyectos de
infraestructura del transporte.

Que fa ley 1682 de 2013 en su articulo 19 define ‘como un motivo de utilidad publica e interés
social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se
refiere esta ley, asi como el desarrollo de |as actividades relacionadas con sy construccion,
mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa
o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica”.

Que asimismo la ley 1882 de 2013 en su “ARTICULO 20. <Articulo modificado por el
articulo 2 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> La adquisicion predial es
responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podra
adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo
anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989
y 388 de 1997, o la expropiacién judicial con fundamento en ef mismo motivo, de conformidad
con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

Que sl articulo 23 de la ley 1682 de 2013, el avaltio comercial podra ser determinado, entre
ofros, por peritos privados registrados y autorizados por Lonjas de Propiedad Raiz, y dicha.
norma en concordancia con el articulo 37 idem, modificado por el articulo 6 de la ley 1742
de 2014, sefiala que, de ser procedente, adicional al avalto comercial se incluira el valor de
las indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio
de los particulares.

Que el Decreto 0212 del 2014, “Por ef cual se adopta el plan de ordenamiento territorial del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla en el articulo 315 establece:
“subprograma de reasentamiento: Corresponde a la actuacion urbana a través de Ja cual ef
Distrito atendera de manera integral la poblacién ubicada en zonas objeto de intervencion,
ya sea por enconirarse en alfo riesgo no mitigable, por la ejecucién de programas y
proyectos de renovacién urbana, provision de espacios publicos urbanos, ejecucién de
programas y proyectos de infraestructura vial, con el fin de restablecerles los niveles de vida
previos. Corresponde a un conjunto de acciones y actividades coordinadas para lograr /a
reubjcacion de la poblacion, estas acciones y actividades incluyen la identificacion y
evaluacion de las condiciones técnicas, sociales, legales ¥ econdmicas de las familias, el
traslado a ofro sitio de la ciudad que ofrezca viviendas dignas y seguras, propendiendo por
la integracién social y econémica que garantice el bienestar de las familias y la proteccion %
rehabilitacion de las zonas intervenidas”.

Que uno de los inmuebles sobre los cuales recae dicha declaracién, es el identificado con el
folio de matricula No. 040-41069 y referencia catastral No. 010800670007000, Ubicado en
el Distrito de Barranquilla en Ia direccién Calle 47 No. 3E-159. ’

Que del inmueble mencionado, se requiere adquirir parcialmente en un area de terreno de
40.00 MTS2, un &rea de construccion requerida de 33.60 MTS2 vy un area de terraza ge
25.00 MTS2.

Que el avaltio Comercial del Predio de fecha 20 de Diciembre de 2018, fue realizado por la
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla, entidad debidamente autorizada, de
conformidad con los parametros v criterios establecidos en Ia Ley 1682 de 2013 y bajo los
criterios del Decreto 1170 de 2015 articulos 2.2.2.3.1 y 88., dando un valor de SESENTA Y
DOS MILLONES CIENTO DOS MIL OCHOCIENTOS TRES PESOS ($62.102.803) M.L.
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Que al revisar las condiciones particulares del predio objeto de adquisicién, se evidencia gue
con el reconocimiento y pago del componente econdmico del subprograma de
reasentamiento, se repara la afectacion patrimonial que se genera a los sefiores GUSTAVO
ADOLFQO CONSUEGRA MARINE Y TOMAS BERNARDINO COBA, titulares del derecho
- real de dominio, siendo necesario incluir algunos conceptos adicionales,

Que el pago del componente econdmico se determiné de la siguiente manera:
AVALUO COMERC!AL:'($62.102.803)

Que los conceptos adicionales a tener en cuenta para reparar ia afectacion en los términos
del articulo 23y 37 de Ia ley 1682 de 2013, modificado este Ultimo por ¢l articulo 6 de [a ley
1742 de 2014, son los siguientes: :

GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: correspondiente al 3.75% sin superar 20 SMMLV
RETIROS DE ACOMETIDAS: En caso de $er necesario se compensara en la promeasa de
compraventa que se suscriba o en su defecto en Acto Administrativo.

READECUACION DE AREAS REMANENTES: S| APLICA.

TRASLADO (M UDANZA): En caso de darse las circunstancias facticas, sociales y/o juridicas, en
este caso se compensars en |a promesa de compraventa que se suscriba o en sy defecto en
Acto Administrativo.

RENTA: En caso de darse |as circunstancias facticas, sociales y/o juridicas, en este caso se
compensara en la promesa de compraventa que se suscriba o en su defecto en Acto
Administrativo.

Que para este proceso, apficamos el SANEAMIENTO POR MOTIVOS DE UTILIDAD
© PUBLICA (Art. 21 Ley 1682 de 2013): La adquisicion de inmuebies por los motivos de utilidad
publica e interés social consagrados en las leyes gozara en favor de Ia entidad publica del
saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacisn y tradicién, incluso los que
surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones
indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria.

Que los Recursos para la Adquisicion del predio sefialado en la parte resolutiva de la
presente Resolucién, se encuentran amparados por el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal nlimero 190000003 de 3 de enero de 2019, expedido por ta Coordinadora de
Presupuesto de EDUBAR S.A.

Que por constituir el presente acto Oferta de Compra tendiente a obtener un acuerdo de
negociacion directa, la misma debe contener todos los requisitos establecidos en el Articulo
13 de la Ley 9° de 1989, modificado por el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, surtiendo
similitud sus efectos, segun los cuales, no darg lugar a recursos en la via gubernativa.

Que en concordancia con el Articulo 66 de la Ley 388 de 1997, el Articulo 13 de la Ley 9% de
1989 establece que en ia Oferta de Compra deben incluirse ias normas que reglamentan la
enajenacion voluntaria y la expropiacion, razédn por la cual las mismas, en lo pertinente, se
transcriben a continuacién:

LEY 9 DE 1989
{Enero 11)
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Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones

EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:
(o)
CAPITULO il
De la adquisicién de bienes por enajenacién voluntaria y por expropiacion

ARTICULO 90, El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la
adquisicién y expropiacion de inmuebles en desarrolio de los propésitos enunciados en el
sigufente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominijo y Sus
elementos constitutivos como Jos demés derechos reales. ‘

ARTICULO 13. Corresponderé al representante fegal de la entidad adquirente, previa las

autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga la adquisicion de un hien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio
contendra la oferta de compra, la trascripeion de las normas que reglamentan la enajenacion
voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la
negociacion. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio
no seré susceptible de recurso o accion contenciosa administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion ser4 inscrito por la entidad adquirente en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacién. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de
Ja inscripcién, y mientras subsista, ninguna autoridad podré conceder ficencia de
construccién, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los
gue se expidan no obstante esta prohibicién seran nulos de pleno derecho. Incisos 2, 3y 4°
derogado expresamente por el articulo 138 de la ley 388 de 1997.

Adicionalmente, cuando el nombre del propietario figure en el directorio se enviara a todas
las direcciones copia def edicto por correo certificado o por un funcionario que la entregue a
cualquier persona que alli se sncuentre o la fije en la puerta de acceso segin las
circunstancias. También se enviara a la direccion que el propietario hubiera denunciado en
la oficina de catastro respectiva.

ARTICULO 14. Modificado por la ley 3% de 1 991 art.34 Si hubiere acuerdo respecto del-

precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebraré un contrato
de promesa de compraventa, o de la escritura de compraventa, segtin ef caso. A la promesa

de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula
inmobiliaria actualizado.

Inciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica
de compraventa, ésta se insaribira con prelacién sobre cualquier otra inscripcion solicitada,
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la
cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.

Inciso 30. Modificado por el articulo 34 de la fey 3a de 1991. Realizada la entrega real y
material def inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos
previstos en el contrato. El cumplimiento de fa obligacién de transferir el deminio se
acreditara mediante copia de la escritura pablica de compraventa debidamente inscrita en el
folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del
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inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin perjuicio de que la entidad adquirente se
subrogue en la hipoteca existente,”

ARTICULO 15. inciso 1o., sustituido por fos incisos 20. y 30. del articulo 61 de la Ley 388

" Factitese a los establecimientos bancarios para emitir jas garantias de que trata el inciso

. Pago o de simple depdsito si hubiere una reclamaci

anterior.

Inciso 4o. Modificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1991. £/ ingreso obtenido por Ia
enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines
tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre Y cuando la negociacion se
produzca por la via de Ia enajenacion voluntaria.

notario las remitiré inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibirg a titulo de

on pendiente.

El notario podré autorizar la escrifyra aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para
atender las obligaciones fiscales,

(...)

LEY 388 DE 1997
{(Julio 18)

Por ia cual se modifica Ia Ley 97 de 1989, y Ia Ley 3% de 1991 y se dictan olras
disposiciones.

El Congreso de Colombia
DECRETA:
(...}
CAPITULO VII
Adquisicién de inmuebles Ppor enajenacion voluntaria Y expropiacion judicial
Articulo 58, Motivos de utilidad pablica. El articulo 10 de la Ley 9% de 1989, quedard asi-

Para efectos de decretar sy expropiacion ¥y ademas de los motivos determinados en otras

* leyes vigentes se declara de utilidad pablica o interés sociaf la adquisicion de inmuebles para

destinarios a los siguientes fines:
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e) Ejecucion de programas Yy proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo; '

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9% de 1989, quedaréa asi:

Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las
4reas metropolitanas y asociaciones de municipios podrén adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas
en el articulo 10 de la Ley 9% de 1089. Los establecimientos pablicos, las empresas
industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a fas
anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que esten expresamente
facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades
previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrén adquirir 0 decretar la expropiacion
de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacién con los planes de ordenamiento
territorial, El articulo 12 de la Ley 9% de 1989, quedaré asi’ :

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente

ley se efectuaréa de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes
de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o

metropolitano deberan estar en consonarcia con los objetivos, programas y proyectos
definidos en los planes de desarroffo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional,
cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, fa cual
deberé en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de
urgencia en la expropiacion por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen

las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado porla Ley
92 de 1989:

Ei precio de adquisicion sera iqual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las
lonjas o asociaciones correspondientes, segin fo determinado por el Decreto-fey 2150 de
1995 de conformidad con las normas y procedimientos pstablecidos en el decrelo
reglamentario especial que sobre avaltios expida el gobiemo. El valor comercial se-
determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con
su destinacion economica.

La comunicacion del acto por medio def cual se hace la oferta de compra se hara con
sujecion a las reglas def Codigo Contencioso Administrativo y no daré fugar a recursos efl
via gubernativa.

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el
monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u
obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicién, salvo ef caso en que el
propietario hubiere pagado Ja participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacion,
segln sea def caso.
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Paragrafo 2°, Para todos los efectos de que trata Ia presente ley el Goblerno Nacional
expedird un reglamento donde se precisaran los pardmetros y criterios que deberan
observarse para la determinacién de los valores comerciales basandose en factores tales
como la destinacién econémica de los inmuebles en la zona geoeconomica homogénea,
focalizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacién de servicios
publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO Viii
Expropiacién por via administrativa

Articulo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utifidad
- publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad 1%
fos demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
sefialadas por fa presente Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere
que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finafidad corresponda
a las seflaladas en las letras a), b), c), d), e), h), j), k). 1) vy m) del articulo 58 de Ia presente
Ley.

fgualmente se considera que existen motivos de utilidad puablica para expropiar por via
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de Ia propiedad por
parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en ef Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la
expropiacion por via administrativa serdn declaradas por la instancia o auforidad
competente, segun lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana,
segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendré la competencia general para
todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los
motivos de utilidad pablica ¢ interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se
referirén exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacién
en las aclividades de efecucién del pian, programa, proyecto u obra.

La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio
en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o melropolitana, segun sea e!
€aso.

Articulo 66°.- Determinacién del cardcter administrafivo. La determinacién que Ja
expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de Ia iniciacion del
procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para
adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el
cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se
requiera y serd inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos
Fublicos, dentro de los cinco (5} dias habiles siquientes a su ejecutoria. Este mismo acto
constituira la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.- indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine ef caracter
administrativo de la expropiacién, se debers indicar el valor del precio indemnizatorio que se
reconocera a los propietarios, el cual seré igual al avalio comercial que se ulfliza para los
efectos previstos en el articulo 61 de Ia presente Ley. lgualmente se precisaran las
condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contempiar ef pago de

contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al

M
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momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales
sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en e/ momento de
la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 1°- El pago def precio indemnizatorio se podré realizar en dinero efectivo o titulos
valores, derechos de construccion y desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta.
En todo caso el pago se hard siempre en su totalidad de contado cuando el valor de la
indemnizacién sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al
momento de la adquisicién voluntaria o de la expropiacion.

Paréagrafo 2°.- El ingreso obtenido por la engjenacion de inmuebles a los cuales se refiere
el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia

ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de fa enajenacion voluntaria. .

Articulo 68°%- Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el
procedimiento tiene el carédcter de expropiacion por via administrativa, y transcurran freinta
(30) dias habites contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el
articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya ffegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad
competente dispondrd mediante acto motivado la expropiacién administrativa del bien
inmueble correspondiente, ef cual contendra fo siguiente:

1. La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.
2. £l valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se daré al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad
publica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se
hayan declarado.

4. L.a orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la
transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad que haya dispuesto la
expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales

sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via’

gubernativa.

Articulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al
propietario o titular de derechos reales sobre ef inmueble expropiado, de conformidad con fo
previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo. ) -

Contra la decisién por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicién, el cual
deberé interponerse en los términos previstos en el Codigo Contenciosc Administrativo a
partir de la notificacién. El recurso debera ser decidido dentro de los diez (10) dias habifes
siguientes a la fecha de su interposicidn, y sitranscurrido ese lapso no se ha tomado decision
alguna, se entenderd que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°- Efectos de la decision de expropiacién por via administrativa. Una vez
gjecutoriada la decision por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de
reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma
negativa, la decisién produciréd los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares
de ellos a la entidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastara con el registro de
la decisidn en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigiré que la
entidad acredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el inmueble,
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han retirado el valor de fa indemnizacién y los documentos de deber correspondientes, o que
se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a lo prewsfo en el numeral 2 de
este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular
expropiado, segun sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio
indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los
cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los
documentos de deber dentro de fog diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad deberd
consignarfos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y
entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se

encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10} dias sigufentes, considerandose que
ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material de/
bien inmueble expropiado, sin necesidad de infervencion judicial, para lo cual podra acudir
al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de gue los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del
propietario 0 no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este
articulo, la decision de expropiacion por via administrativa no producird efecto alguno y fa
entidad debera surfir nuevamente el procedimiento expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via administrativa,
adquiere la obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad pablica o interés social que hayan
sido invocados, en un término méximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de
inscripcién de fa decisidn correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podré
solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado ef inmueble, la
verificacion del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se
limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente
en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se pronunciara
sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, la
sentencia asi lo declararé y ordenaré su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a

. fin de que el demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia
se determinaré el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado
debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para los efectos del
registro de la sentencia que se acredite mediante certificacién auténtica que se ha efectuado
el reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso adminisirativo. Contra la decision de expropiacion por
via administrativa procede accion especial confencioso-administrativa con el fin de obtener
su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio
indemnizatoric reconocido, la cual deberd interponerse dentro de los cuatro meses
calendario siguientes a la efecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar
dicha accion se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El 6érgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el
inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda deberd acompariarse prueba de haber
recibido los valores y documentos de deber puestos a disposicion por la administracién o
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consignados por effa en el mismo Tribunal Administrativo, y en elfa misma deberén solicitarse
las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita practicar.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decision de expropiacion por via
administrativa, y concluido ef término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma en
la cual igualmente deberan indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenaré un periodo
probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses, concluide ef cual y después de dar
iraslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara sentencia. ‘

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacién ante ef Honorable Consejo de Estado,
el cual decidira de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas
pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra presentar
sus alegaciones, por uha sola vez, en cualquier momento antes de que ef proceso entre al
despacho para pronunciar sentencia.

6.(derogado por el acto Legislativo de 1.999, segun lo expresado por La Corte Constitucional
en la sentencia C-059/01).

7. Cuando la sentencia revoque fa decisién del Tribunal Administrativo y declare nulidad y e/
consiguiente restablecimiento def derecho, dispondré lo siguiente:

a. La suspensién en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad pablica, de todas
fas acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La préctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el

cual se haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccién con intervencion

de peritos, a fin de determinar mediante auto de fiquidacién y ejecucion la senfencia que

pronunciard la respectiva Sala de Decision contra ef cual sblo procedera el recurse de

reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si fo ha sido parciaimente y, segtn el caso, el

valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisaré si valores y documentos de

deber compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro
de parte de ellos a la administracion, o si ésta deba pagar una suma adicional para cubrir el

fotal de la indemnizacién;

¢. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos
Publicos, a fin de que la persona recupere en forma fotal o parcial la titularidad del bien
expropiado, conforme a la determinacion que se haya tormado en el auto de liquidacién y
gfecucion de la sentencia, para el caso en que la administracién no haya utilizado o sélo
haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar ef registro
se deberd acreditar certificacion auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en fos
términos indicados en el aufo de liquidacion y ejecucion de la senfencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe
pagar adicionalmente fa administracion, sin que haya lugar a reintegro aiguno de Jos valores
y documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos, cuando la administracion haya utifizado completamente el bien
expropiado,

8. Sila sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido
por la administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a
una modificacion de la forma de pago. En este caso, fas determinaciones que se hagan en
el auto de fiquidacion de la sentencia, tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la*
diferente modalidad de pago.
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Articule 72°- Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via
administrativa. El framite para la aplicacién de la expropiacion por via administrativa previsto
en este Capitulo se apficara a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre
Y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
{Noviembre 22)

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias

EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
TITULO |

TiTULO IV

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL
PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO |
GESTION Y ADQUISION PREDIAL

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o
desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi
como el desarrolio de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los
bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el
artfculo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el art. 3. Ley 1742 de 2014. La adquisicion predial es
responsabilidad del Estado y para ello la entidad ptiblica responsable del proyecto podra
adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo
anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9% de 1989 y 388
de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con
lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1097 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicién predial en curso,
deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

. La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las afectaciones en
el respectivo folio de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expansion de la
infraestructura de transporte para el mediano y largo plazo y en cuanto sea viable
presupuestalmente podra adquirirlos. Para este caso, las afectaciones podran tener una
duracidén maxima de doce (12) afios.

Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avaltdo. El avallc comercial para la
adquisicion o expropiacién de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de
transporte sera realizado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad
catastral correspondiente o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas
y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avaltio comercial, de ser procedente, incluird el valor de las indemnizaciones o
compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.
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Para la adquisicién o expropiacién de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura
de transporte, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) tendra como funcién adoptar
las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la
elaboracion de los avallios comerciales y su actualizacion. Cuando las circunstancias io

indiquen, el instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) introducira las modificaciones que

resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados
por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi {IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento
para los avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial en proyecios de
infraestructura de transporte.

LEY 1742 DE 2014
(Diciembre 26)

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas
sectores gue requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante el

Estado y se dictan otras disposiciones
EL CONGRESO DE COLOMBIA

DECRETA:

Articulo 4. E! articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada tnicamente al titufar
de derechos reales que fiqure registrado en ef folio de matricufa del inmueble objeto de
expropiacion o al respectivo poseedor reqular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta serd remitida por el representante legal de la entidad publica competente para
realizar la adquisicién del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al
propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente
ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son.
enajenacién voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelaré a

cada propietario o poseedor segun el caso.

[ a oferta deberé ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado
en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o al respectivo poseedor regular
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* inscrito, de conformidad con lo dispuesto en ef Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferfa se entenderd iniciada la etapa de negocfacion directa, en la cual
el propietario o poseedor inscrito tendran un término de gquince {(15) dias habiles para
manifestar su voluniad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

NOTA: El texto subrayado fue declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-750 de 2015.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura ptblica de compraventa ¢ la promesa
de compraventa dentro de jos diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en
la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:
a). Guarden silencic sobre la oferta de negociacion directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢). No suscriban la esctitura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
- en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
despues de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura pablica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de
utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en ef respectivo Certificado de
Libertad y Tradicion, los mismos no podrén ser objeto de ninguna limitacion al dominio. Ef
Registrador se abstendré de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravémenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominic sobre aquelfos”.

Articulo 5, El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. L os jueces deberan ordenar la entrega
de los bienes inmuebles declarados de utilidad ptiblica para proyectos de infraestructura de
fransporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias hébiles, contados a
partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley
1564 de 2012 Caodigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

. Si los bienes hubieren sido obfeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas
registradas, para efectos de ordenar la enirega anticipada, no serén oponibles estas
limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso
fudicial. ’

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General def Proceso,
en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, enfraran
a regir a partir de la promulgacion de esta ley y aplicarén para los procesos en curso, de
conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley”,

Articulo 8. El articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:
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Articulo 37. El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria seré igual al valor
comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros.
descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad
con las normas, metodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

 EI valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble
a adquirir y su destinacién econémica y, de ser procedente, la indemnizacion que
comprendera el dafio emergente y ef lucro cesante.

El dafio emergente incluirg el valor del inmueble. El lucro cesante se calcularéd segun fos

rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta por un término de
seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafic emergente solo se tendré en cuenta el dafio cierto y
consofidado.

LEY 1882 DE 2018
(Enero 15)

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la -
contratacion publica en Colombia, la Ley de Infraestructura y se dictan otras
disposiciones

EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:

Articuio 10. El articuio 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014,
articulo 4°, quedara asi:

Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta deberd ser notificada Gnicamente al titular de
los derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados, entendidos como aguellas personas que tengan la expectativa cierta y
probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por
causa de su deceso de conformidad con las leyes vigenies.

La oferta serd remitida por el representante legal de la entidad pablica competente para
realizar la adquisicion del inmueble ¢ su delegado; para su notificacion se cursara oficio al
propietario, poseedor inscrito o al heredero determinado e indeterminado, el cual contendra
como minimo:

1. Indicacidn de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente
fey.
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5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como
son: enajenacién voluntaria, expropiacién administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y Ia metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a
cada propietario o poseedor segun el caso.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual
el propietario o poseedor inscrito tendré un término de quince (15) dfas habiles para
manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debers suscribirse escritura pblica de compraventa o la promesa
de compravents dentro de los diez (10) dias habiles siguientes inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian g la negociacion cuando:
a) Guarden silencio sobre Ia oferta de negociacion directa.
b} Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.,

c) No suscriban la escritura 0 la promesa de Ccompraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de
utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de
Libertad Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. E

Paragrafo. La entidagd adquirente procedera a expedir directamente Ia resolucion de
expropiacion sin necesidad de expedir oferta de compra en los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es
posible determinar sus herederos,

2. En el evento en e que alguno de los titulares del derecho real inscrito en e folio de

atricula inmobiliaria del inmueble objeto de adquisicién o | respectivo poseedor regular
inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado
de activos o financiacion del terrorismo.

Una vez expedida la resclucién de expropiacién, la entidad adquirente soficitara Ia inscripcion
de la misma en el respectivo Certificado de libertad y tradicion y libertad del inmueble. El
registrador se abstendra de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aguellos.
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automatico y el valor que arroje la expropiacion se dejard a cargo del juzgado de
conocimiento.

paragrafo 2°. Se dispone un plazo de noventa (90) dias siguientes a la suscripcion de
contratos de compraventa de los bienes objeto de la oferta de compra, para realizar el pago
correspondiente, vencido el pilazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de
derechos reales podran acudir al proceso gjecutivo y se causaran intereses de mora.

Que con base en las anteriores considegaciones la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO
DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A.- EDUBAR S.A actuando en
representacion del DISTRITO DE BARRANQUILLA, : '

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar mediante el proceso de expropiacion administrativa

establecido en el capitulo Vil de laley 388 de 1997 en concordancia con la ley 1682 de 2013

y sus modificaciones y con destino al programa de PLAN VIAL CORDIALIDAD, ia

adquisicion PARCIAL de un area de terreno de 40.00 MTS2, un area de construccién

requerida de 33.60 MTS2y un area de terraza de 25.00 MTS2, de un inmueble ubicado en

la Ciudad de Barranquilla, en la direccién Calle 47 No. 3E-159, identificado con el folio de-
matricula No. 040-41069 y Referencia Catastral No. 010800670007000, predio el cual se

describe segln las escrituras Nos. 1432 de fecha 25 de agosto de 1966 y 1248 de fecha 26

de julio de 1966, de la siguiente manera:

Una casa de paredes de ladrillo con techos de tejas, marcada en su puerta principal de
netrada con el numero seis-ciento treinta y tres (6-133), junto con el solar donde esta
construida, que es el marcado con el numero cinco (5) de la faja de tierra denominada "San
ignacio”, situado- casa y solar en la banda derecha de la nueva carretera de la Cordialidad
en el kilometro 132, o sea en la acera occidental de la calle cuarenta y siete (47), segun la
actual nomenciatura, en jurisdiccion de este Municipio, solar que tiene las medidas y linderos
siguientes:

POR EL NORTE: treinta y ocho metros con cincuenta centimetros (38m50), linda con el Lote
namero cuatro (4) que fue de Gustavo Consuegra Marine e Ismenia L. Consuegra Marine,
hoy de Efrain Marquez, POR EL SUR: treinta y siete metros, veintiocho centimetros (37mz28),
linda con el Lote numero seis (6) que es © fue de los citados sefiores; POR EL ESTE: diez
metros, veinte centimetros (10m20), linda con la calle cuarenta y siete (47); Y POR EL
OESTE: diez (10) metros, més o menos y linda con la antigua carretera de la Cordiatidad.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la estipulacion sobre las medidas, cabidas,
nomenclatura y linderos anotados, la oferta de compra del inmueble anteriormente descrito,
se efectia como cuerpo clerto.

ARTICULO SEGUNDO: La presente oferta de compra se dirige a los sefiores GUSTAVO
ADOLFO CONSUEGRA MARINE, identificado con Cedula de Ciudadania No. 807.885 y
TOMAS BERNARDINO COBA, identificada con Cedula de Ciudadania No. 3.682.591, como
titulares del derecho de dominio, del inmueble referido en el articulo primero.

ARTICULO TERCERO: de conformidad con lo contemplado por e articuto 10 1a ley 1882 de
2018, la cual modifica parciaimente la ley 1682 de 2013 y 1742 de 2014 (Ley de
Infraestructura Vial), e! cual establece que Una vez notificada la oferta se entendera iniciada
la etapa de negociacion directa, en la cual &l propietario o poseedor inscrito tendra un
término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la
misma, bien sea: aceptandola, o rechazandola.
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Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa
de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escrifura en
la oficina de registro de instrumentos publicos de! lugar correspondiente. Si dentro dentro del
termino de quince (15) dias siguientes a la ejecutoria de la presente resolucién no ha sido
posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un conirato
de promesa de compraventa y/o escritura publica sera obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion.

" Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles

después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica. :

ARTICULO CUARTO: E! valor de! precio indemnizatorio, que para tal efecto presenta
EDUBAR S.A., es de SESENTA Y DOS MILLONES CIENTO DOS MIL OCHOCIENTOS
TRES PESOS ($62.102.803) M.L. valor dei inmueble a adquirir de acuerdo al avaito
comercial de fecha 20 de Diciembre de 2018, actuaimente vigente, practicado por la
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilia, segln los criterios establecidos en el
Decreto 1170 de 2015 articulos.2.2.2.3.1 Y 83,

ARTICULC QUINTO. - INDEMNIZACION O COMPENSACIONES. De conformidad con lo
sefialado por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, este Uitimo modificado por el
articulo 6 de la ley 1742 de 2014, y de acuerdo con la Resolucion N° 0898 de 19 de Agosto
de 2014, modificada parcialmente y adicionada por la Resolucion N° 1044 de 29 de
Septiembre de 2014, ambas expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi - IGAC-
y demds normatividad que regula la materia, se reconocera ademas del valor sefialado en
el artfculo cuarto de la presente resolucion, los valores definidos a continuacion:

DANO EMERGENTE

CONCEPTO FORMA DE RECONOCIMIENTO

$2.328.855 DOS MILLONES TRESCIENTOS
NOTARIADO Y REGISTRO ! VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
' ' CINCO PESOS M/L

{ En caso de ser necesario se compensara en la promesa
RETIRO DE ACOMETIDAS | de compraventa que se suscriba o en su defecto en Acto
Administrativo.

READECUACION AREA

REMANENTE ,S' APLICA.

En caso de darse las circunstancias facticas, sociales y/o
juridicas, en este caso se compensara en la promesa de
compraventa que se suscriba o en su defecto en Acto
Administrativo.

TRASLADO (MUDANZA)

En caso de darse las circunstancias facticas, sociales y/o
juridicas, en este caso se compensara en la promesa de
compraventa que se suscriba o en su defecto en Acto
Administrativo. :

RENTA

AT
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PARAGRAFO PRIMERO: Los reconocimientos a que hace referencia el presente Articulo
excluyen el reconocimiento y pago de los factores que componen el componente gconsdmico
del Plan de Adquisicién Predial y Reasentamiento sefialados, de conformidad con to
ordenado por el articulo 246 de la Ley 1450 de 2011; no obstante, el titular del derecho de
dominio del inmueble podra optar por el pago del componente econdmico del Plan de
Gestion Social, caso en el cual no se hara acreedor a la suma de dinero a la que se refiere
el presente Articulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Esta compensacion serad pagada dentro de los quince (15)
siguientes a la suscripcion de ta promesa de compraventa del inmueble y/o acuerdo entre
partes.

PARAGRAFO TERCERO: Si el interesado considera tener derecho sobre alguna otra
compensacion contenidas en la Resolucion N° 0898 de 19 de Agosto de 2014, modificada
parcialmente y adicionada por 1a Resolucion N° 1044 de 29 de Septiembre de 2014, debera
probar el derecho a que diere lugar dentro del proceso de adquisicion.

ARTICULO SEXTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE.
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A,, se obliga a cancelar ei precio
indemnizatorio estipulado en los articulos cuarto y guinto, previa expedicion del (los)
registro(s) presupuestal(es), siempre que el (los) PROPIETARIO(S) cumpla(n) las presentes
condiciones y de la siguiente forma.

EL AVALUO COMERCIAL. A} Un Primer pago equivalente a un treinta por ciento (30%) del
precio total, o sea, la cantidad de DIECIOCHO MILLONES SEISICIENTOS TREINTA MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS M/L ($18.630.841), dentro de los ocho (8) dias
habiles siguientes a la firmay legalizacion de la correspondiente Promesa de Compraventa.
B) Un Segundo pago equivalente a un cuarenta por ciento {(40%) del precio total, o sea la
cantidad de VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MIL SIENTO
VEINTIUN PESOS M/L ($24.841.121), dentro de los cinco (5) dias siguientes, al
cumplimiento de los siguientes requisitos: 1) Entrega material del area requerida EDUBAR
S.A., del inmueble objeto de adquisicion totatmente desocupado 2) Paz y Salvo de servicios
plblicos y 4) Paz y salvo de Impuesto predial unificado y Valorizacion por beneficic general
2005 y 2012. C) Un Tercer y ultimo pago equivalente al treinta por ciento (30%) del precio
total, o sea la cantidad de DIECIOCHO MILLONES SEISICIENTOS TREINTA MiL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS M/L ($18.630.841), dentro de los cinco (5) dias
siguientes al cumplimiento del siguiente requisito: 1) Entrega a EDUBAR S.A. de la primera
copia de la Escritura Plblica de Compraventa debidamente registrada ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Barranguilla junto con el folio de matricula
correspondiente en el que aparezca el inmueble que se adquiere, a nombre del Distrito -
Especial, industrial y Portuario de Barranguilla y se encuentre libre de todo gravamen y
limitaciones al dominio.

El Valor correspondiente al articulo quinto, dentro de los 15 dias habiles siguientes a ia firma
de la promesa de Compraventa.

PARAGRAEFO I La transferencia del derecho de dominio por parte del (los) PROPIETARIO
(S) al DISTRITO DE BARRANQUILLA, debera realizarse dentro del término establecido para
tal efecto en la respectiva promesa de compraventa, En caso de incumplimiento de tal hecho
se continuara inmediatamente con la expropiacién por via administrativa mediante Acto
Administrativo segtn lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley 388 de 1997,

PARAGRAFO li: E! ingresc obtenido por la enajenacion de inmuebles, objeto de
Expropiacion Administrativa, no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia

A
£ 1
A
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ocasional, siempre Y cuando la negociacion se realice por la via de Ig enhajenacion
voluntaria.

por la Coordinadora de Presupuesto de EDUBAR S.A

ARTicULO OCTAVO: INSCRIPCION: De conformidad con o dispuesto en el Articulo 66
de la Ley 388 de 1997, el sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Barranguilla (Atléntico) procedera g inscribir la presente resolucion en el folio

" de matricula inmobifiaria No. 040-41069,

ARTICULO NOVENO: SANEAMIENTO POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA (Art. 21
Ley 1682 de 2013): La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad piblica e interés
social consagrados en las leyes gozara en favor ds |g entidad publica del saneamiento
automatico de cualquier vigio relativo a su titulacién y tradicion, incluso los que surjan con
posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que
por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de
matricufa inmobiliaria. :

ARTiCULO DECIMO: Para dar cumplimiento al Articulo 13 de Ia Ley 8% de 1989 y el Articulo
87 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 61 de la misma nerms, se anexan
a la presente resolucién y forman parte integral de ésta, Ia trascripcion de las normas que

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La presente Resolucion se notifica al titylar del derecho
de propiedad de conformidad con lo previsto en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 201 1. Igualmente, contra esta resolucion
no procede recurso alguno de acuerdo a lo sefialado por el articulo 66 de I Ley 388 de
1997, en concordancia con ef articulo 13 inc. 1 de Ia ley 9% de 1989 y articulo 61 inciso 5°

de la ley 388 de 1997.

Dada en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilta, a los doce (12) dias del
mes de Marzo de 2019

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ANGELL %EQSCRIALESA ICL

REPRESENTANTE LEGAL ED AR S.A

Proyectd: Karolay Rodriguez, ¥4

Revisd: Nerelys Troncose Londofic.

AproboMelly Sierra / Albeire Gargia,
b

2013
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"l corPORACIONIONIA AVALUO

DE PROPIEDAD RAIZ DE
Bl oo CORPORATIVO
AVALUO EDUBAR PROYECTO: PLAN VIAL - AMPLIACION DE LA AVENIDA CORDIALIDAD RT- PV-CORD-082
1- INFORMACION BASICA
TIPO DE TENENCIA [ Propietario
NOMBRE DEL POSEEDOR
NOMBRE PROPIETARIO DEL TERRENO TOMAS BERNARDINO COBA
DIRECCION Carrera 6 No.72 -94
CIUDAD / MUNICIPIO / CORREGIMIENTQ Barranquilla
CLASE DE PREDIO Lote y construccion.
SOLICITANTE EDUBAR S.A.
DESTINACION EDUBAR S.A. PROYECTO PLAN VIAL- AMPLIAGION DE LA AVENIDA CORDIALIDAD.
OBJETO AVALUO Estimar el valor comercial_del terreno , construccién y sus anexos afectados por el proyecto.
BARRIO El Bosque.
FECHA SOLICITUD NOVIEMBRE 30, 2018 FECHA DE VISITA: 12 DE OCTUBRE DE 2,017
FECHA INFORME DICIEMBRE 20 2,018 (Actualizacién) FECHA DE VIGENCIA: 20 DE DICIEMBRE 2,019
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS RT -PV-CORD-082, ceriificado de libertad y tradicion 040-41069.
&TA: LA MEMORIA Y LOS DOCUMENTOS SUMINISTRADOS FORMAN PARTE INTEGRAL DE ESTE INFORME DE AVALUO
2- INFORMACION JURIDICA
MATRICULA INMOBILIARIA No 040-41069
TITULO DE ADQUISICION Escritura No.1432 del 256-08-1968 Notaria primera de Barranquilla.
CEDULA CATASTRAL 010800670007000
PROPIEDAD %
REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL l X I COMUN HORIZONTAL | COPROPIEDAD
3- INFORMACION DEL SECTOR
ESTRATO BAJO
DESARROLLO FISICO COMPLETO X PARCIAL SIN URBANIZAR | [
VIAS DEL SECTOR PRINCIPALES X SECUNDARIAS X
ESTADO DE LA MALLA VIAL BUENA X REGULAR DEFICIENTE
RUTAS DE TRANSPORTE ABUNDANTES X SUFICIENTES ESCASAS DEFICIENTES | |
TENDENCIA DE VALORIZACION ALTA MEDIA X BAJA
USOS DEL SUELO RESIDENCIAL X COMERCIAL X MIXTO X__|INDUSTRIAL [otrRos |
NORMATIVIDAD DEL SECTOR Tratamiento: MEJORAMIENTO INTEGRAL Area de Actividad: COMERCIAL
POT adoptado por el Decreto 0212 de 2014 Paligono Normativo: CAE-2 Edificabilidad-Densidades: MEJORAMIENTO Il (8 pisos)
4- CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE
DEL LOTE
POSICION ESQUINERA MEDIANERA X
CONFIGURACION REGULAR X IRREGULAR
FORMA RECTANGULAR X TRAPEZOIDAL TRIANGULAR OTRA FORMA
TOPOGRAFIA PLANA X ONDULADA QUEBRADA PENDIENTE] [ 0-3%
5- LINDEROS DE LA AFECTACION
AFECTACION PARCIAL [ % [rotaL
NORTE 38,50 M2
~—ISUR 37,28 M2
ORIENTE (ESTE) 10,20 M2
‘|OCCIDENTE 10,00 M2
6- SERVICIOS PUBLICOS ACUEDUCTO X ALCANTARILLADO X [TELEFONO X |
GAS X ENERGIA X [oTROS |
7- ACCESOS Avenida La Cordialidad (Carrera 6)
8- INFORMACION CONSTRUCCION
TIPO DE CONSTRUCCION Tradicional con estruclura en mam osleria de bloques de mortero y cubierta en placa sobre estructura metalica.
ESTADO DE CONSERVACION BUENA REGULAR | X | MALA
EPEND 1A Elinmueble_esta dividido en dos apartamentos
| TERI Ver la distribucidn en los planos del reqgistro topografico el cual forma parle del informe de avaliio
9- ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION
APORTICADA | 1 MAMP.ESTRUCT [ ]MUROS DE CARGA 1 | Ci’sﬁiggo I X L_
FACHADA Muros de bloques de mortero con panete y pintura de vinilo
CUBIERTA Placa de concreto sobre estructura metalica ( metaldeck).
CIELO RASO No tiene
MAMPOSTERIA Mamposteria de bloques de mortero de cemento
ACABADOS Pafete y pintura,
VENTANAS En aluminio y vidrio.
PUERTAS Metélica.
PISOS En ceramica.
BANOS Enchapados en ceramica y aparatos sanitarios en porcelana
COCINA Enchapada, con meson en concreto enchapado, lavaplatos en acero inoxidable.
10. ANEXOS
ANEXOS DESCRIPCION AREA TOTAL (M2) | AREA AFECTADA (M2)
Con 14,55 m2 en ceramica estan cubiertos con losa en metaldec
TERRAZA 42,45 m2 de pisc en tablén zitriﬁcado‘ tiene tres columnas . “ 57.00 2500

Cra. 59 No. 64 - 239 Tels: 368 1492 - 368 1493 Fax: 344 1293
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11- METODOLOGIA VALUATORIA

LOTE DE TERRENO ]
METODO DI GO (/LST w OV + Area Requerida

METODO PARA TERRENO (Resolucidn : YO 12 ik 40,00 M2

UBICACION Esquina /Y M% AL L leo Otro

VALOR DEL TERRENO $ 572.000,¢ ia 0% Otro

VALOR DEL TERRENO AJUSTADO $ 572.000,(
CONSTRUCCION : ——1

METODO D ! v D' :2 % O 2 Area Constr.
METODO PARA CONSTRUCCCIONES (R820/2008 % 60\ _ ’)/ . | 2 |Requerida 33,60 M2
TIPO UNIFAMILIAR TIPO VIS $1.08] = 80.374|CONSTRUDATA 188 SEPT- DIC -2018
Costo de
COSTO REPOSICION A NUEVO $ 1.38( Reposkidn $1.338.962,54
EDAD DE LA CONSTRUCCION Edad eto Porcentaje de vida 28,57%
ESTADO DE LA CONSTRUCCION Estado iciones generales.
COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO Depreciaci $ 1.004.891,39
ANEXO APU - Adjunto
12- OBSERVACIONES: i I
13- AVALUO COMERCIAL
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL

LOTE DE TERRENO 40,007 I~ _-m2 $ 572.000,00 $ 22.880.000,00

CONSTRUCCION 33,60 // m2 $ 1.004.891,39 $ 33.764.350,70

TERRAZA 25,00 4 m2 $218.338,08 $ 5.458.452,00

TOTAL AVALUO (LOTE + CONSTRUCCION+ ANEXOS) $ 62.102.802,70
14, AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANTIDAD |~ UNIDAD TAMARO VI UNIT. VALOR PARCIAL
o0/ 5 X $0,00

TOTAL AVALUO ARBOLES FRUTALES Y/O ESPECIES VEGETALES $ 0,00

TOTAL AVALUO

/N

$62.102.802,70

>

SON?.ESENTA %BWONES CIENTO DOS MIL OCHOCIENTOS DOS PESOS CON SETENT. CENTAQ?S M/L.
1

N AN

F RIANA PENA SALGUERO
AVALUADOR RAA AVAL-57439702

Cra. 59 No. 64 - 239 Tels: 368 1492 - 368 1493 Fax: 344 1293
E-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com ° Barranquilla - Colombia
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BARRANQUILLA

AVALUO EDUBAR PROYECTO: PLAN VIAL - AMPLIACION DE LA AVENIDA CORDIALIDAD
RT - PV CORD 082

METODO DE COMPARACION PARA EL TERRENO
Resolucion IGAC 620 - 2008 Articulo 1.- Método de comparacion o de mercado: Es la técnica

valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

. comercial.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO

OFERTA VALOR

OFERTA 1 $ 548.764
OFERTA 2 $ 596.988
OFERTA 4 $ 584.255
OFERTA 5 $ 600.319
OFERTA 6 $ 530.470
PROMEDIO $ 572.159
DESVIACION ESTANDAR 30.988
COEFICIENTE VARIACION 5,42%
LIMITE SUPERIOR $ 603.148
LIMITE INFERIOR $ 541.171
ANALISIS DE LAS OFERTAS

Cabe anotar que en la actualidad la dinamica inmobiliaria del sector no fluye de manera normal,
posiblemente por las obras que se adelantan para el proyecto Ampliacion de la Cordialidad, de tal
manera que los datos de mercado antes relacionados corresponden a transacciones y ofertas del afio
2017, estas ultimas aun continuan en el mercado . Para efecto de traerlo a valor actual, se aplico IVP (
Indice de Valorizacion Predial) gue no es mas que un indice que mide la variacion en el valor de los
bienes inmuebles con destino econdmico habitacional, tomando el dato resultante para la ciudad de
Barranquilla (4,74)

Cra. 59 No. 64 - 239 Tels: 368 1492 - 368 1493 Fax: 344 1293
E-mail: servicioalcliente@lonjabarranguilla.com © Barranguilla - Colombia
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DANE REREEN GOBIERNO DE COLOMBIA

Variaciones porcentuales por cindad y total nacional
2001.2017
ANO
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

CIUDAD

ARMENIA n.d nd 373 215 38 519 327 580 318 434 713 415 427 417 548 477 283

BARRANQUILLA 740 nd 393 6395 338 1.70 5468 339 568 305 6.80 556 6387 832 547 834 474
BUCARAMANGA -020 081 398 521 223 204 359 962 7,18 439 4,61 571 7.10 6.83 677 587 5,70
[Ci.‘...l nd 8.05 330 513 808 511 749 528 7.14 5.92 554 472 598 537 532 529 5.30

METODOLOGIA DE REPOSICION- PARA VALORAR CONSTRUCCION

Resolucion IGAC 620 -2008 Art.3.- Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente
férmula: Vc= (Ct - D) +Vt, en donde, Vc= Vior Comercial, Ct= Costo total de la construccion, D=
Depreciacion, Vi= Valor del terreno.  Paragrafo: Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en
términos econdémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien.  Existen varios sistemas para estimar la depreciacion , siendo el mas
conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinas adheridas al inmueble. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continus y no discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta edad y el estado de conservacién, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados
1,2,3y4.

La revista Construdata se tomo como fuente para determinar el valor de reposicidon a nuevo. Los
factores de ajuste utilizados para los costos indirectos aplicables al costo directo total de la construccion
son: Costos financieros 9%, administracion 5%, imprevistos 4% y utilidad 15%, para un total de un 33%.

Cra. 59 No. 64 - 239 Tels: 368 1492 - 368 1493 Fax: 344 1293
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BARRANQUILLA

ANEXO
PV-CORD-082
PLAN VIAL - AMPLIACION DE LA AVENIDA CORDIALIDAD

TERRAZA 25,00{M2

Componentes Cantidad Unidad Valor Unit. Valor Parcial
PISO EN CERAMICA 14,55 M2 $ 8187673 |% 1.191.306,42
CUBIERTA EN METALDECK 14,55 M2 $ 237.000,00 | $  3.448.350,00
COLUMNAS DE CONCRETO 3,00 UND $ 217.058,90 | $ 651.176,70
PISO EN TABLON VITRIFICADO 10,45 M2 $ 52.076,34 | $ 544 197,75
Costo componentes $  5.290.833,12
Costos indirectos 33%| % 1.745.974,93
Costo de reposicion a nuevo (CRN) $ 7.036.808,05
Salvamento 0% 3 -
Costo a depreciar $ 7.036.808,05
Depreciacion: Edad Vida Util % deVida Estado Clase

5 20 25,00% Bueno 2
Depreciacion (%) 22,43% $ 1.578.356,05

Costo de reposicién a nuevo depreciado (CRND) $ 5.458.452,00
Costo Unitario (CRND) $ 218.338,08

Cra. 59 No. 64 - 239 Tels: 368 1492 - 368 1493 Fax: 344 1293
E-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com e Barranguilla - Colombia



AVALUO
CORPORATIVO

CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAfZ DE
BARRANQUILLA

| 5 TPopE | uso e awusteX]  vR. | ameace |ameape| e _ |vr.ToraLDE j
No. | UBICACION | INMUEBLE | ACTUAL DESCRIPCION V.RPEDIDO | NEG. | DEPURADO | TERRENO M2) | CONST, TERRENO/M2| CONSTRUC. TELEFONO FOTOGRAFIA
T e
|Sobre Ia M b an
Caza uni fem fiar ssquinem, en gular __\Hm&?!(.zia_ﬁ
Cordialidad , Casalote- | = ! g 3015644040 - .
ostida . 5 586.544.000 20% | $574.813.120 960,00 150 $48.000.000,00 |m.coflote-en-
cerca a fa calle uinera 5 o e B
Y afacal esquine TRANSACCION RECENTE. ecnta/bomamauillsfoonia | 113552420 ﬁ =
fidad-det- & . A :
Lolo mmado por 7 swnucbles, con
constricciones enmal estado do
(Catle 56 No.g1- SO RAM maor hieps/fbaranguilla.obee
54 K . deben ser 51.571.100.000 $ 1429701 ono 2.277,60 700 $ 70.000.000,00 om cofvei@a-de-un-lote-
demalidas, por ko que no 5o kes asgnan) ik A
ningun valor. Ubicadas s mamoen WA 222
dofecho buscando la Circunwvalar,
Viviend: amiliar,
Kra 6 758-13 dencial |en ial, regularestado | % 209,480,000 5192.721.600 273,00 151 $33.220.000 Inv. Dire:cta
de canservacitn.
hﬂm“_—_u“"_h”a Lote formado por dos casas en mal
R A tado de . 5775.076.000 $705.319.160 1.000,00 300 $105.000.000 Inv, Dirccta
5 [TRANSACCION RECIENTE
Cra6con 998 Lote de temeno, $ 1.700.000.000 $1.445.000.000| 272400 0 $0 Inv, Directa
Vivienda unifamiliar, far .
KraG 88-67 ki g n::..«.. $290.428.000 $207 385,200 325,00 160 $19 200000 Inv. Directa
e L] . 0
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AVALUO EDUBAR

CORPORACION LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ DE
BARRANQUILLA

PROYECTO: PLAN VIAL - AMPLIACION DE LA AVENIDA CORDIALIDAD

REGLAMENTACION URBANISTICA
Plano No. Nombre Norma

G4 Clasificacidon General del Suelo SUELO URBANO

G9 Instrumentos de Planificacién del Suelo NO JERARQUIZADO

u1 Subsistema Vial Jerarquia CARRERA 6 : VIA CORDIALIDAD: ARTERIA
us Conservacién Proteccién Histérico-Cultural NO APLICA

- U12  |Riesgos NO APLICA

ui3 Tratamiento MEJORAMIENTO INTEGRAL
ui4 Area de Actividad COMERCIAL (COM)

U15  |Poligono Normativo CAE -2

uie Edificabilidad MEJORAMIENTO Il (8 PISOS)

s . & 5 ; Localidad: SUR OCCIDENTE

uiz Divisién Politico-Administrativa Barrio: EL BOSQUE
uU1s Estratificacién UNO
ui19 Pieza Urbana SUROCCIDENTAL 12

llustracién 1. Plano poligonos normativos
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POLIGONOS NORMATIVOS

e

CONVENCIONES
Arroyos
. Vias principales
o Caminos
e Perimatra urhans
| imite dizintal

Limite municipios

_ Comearcial (CORM)
B Actividad Central (C)

Industrial {(IND)

Portuario (PORT)

RManzanas urbanas
Cuerpos de agua

Predios

Sus=lo de Expansion Urbana

Residencial (RES)

. Ezpacio Piiblico Actual (EP)
Espacio publico propuesto (EP-P)

LEYENDA

GRUPOS GENERALES DE ACTIVIDAD

- Infrazstructura de Servicios Publicos

Institucional Anexo Res. Distrital
0019 de 2016-Gaceta Dist. 418-2 (1)

. Instifucional (INST)

@88 insttucional con EBI (INST-EBI)
C_—J Institucional con PRO {INST-PRO)
£= Equipamiento (EQUI)

Suels de Proteccion y Reserva (P)

AVALUO
CORPORATIVO
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CORPORACION LONJA AVALUO
.- DE PROPIEDAD RAIZ DE CORPORATIVO

BARRANQUILLA

PLAN VIAL - AMPLIACION DE LA AVENIDA

AVALUO EDUBAR PROYECTO: CORDIALIDAD

REGISTRO FOTOGRAFICO

S

RT- PV -CORD 082

VISTA VIA DE ACCESO - CORDIALI
iy

VISTA COCINA VISTA BANO
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E-mail: servicioalcliente@lonjabarranguilla.com * Barranguilla - Colombia



' CORPORACION LONJA AVALUO
B DEPROPIEDAD RAiZDE CORPORATIVO

BARRANQUILLA
RT - PV CORDIALIDAD 082

OBSERVACIONES FINALES

En la elaboraciéon del presente informe hemos tenido en cuenta las siguientes
consideraciones.

De acuerdo al articulo No. 3 de la Ley 1763 de Julio 19 de 2.013, el avaltio corporativo
es aquel dictamen realizado por un gremio o Lonja de Propiedad Raiz con la
participacion colegiada de sus agremiados.

Valuacion: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de
conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se
consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacion se
denomina avalto

1. No asumimos responsabilidad por las descripciones que se encuentren
consignadas en los documentos suministrados, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Presumimos de buena fe que son validos los titulos de propiedad consignado en
el folio de matricula inmobiliaria, sin perjuicio del estudio de titulos efectuado y de
responsabilidad directa del cliente, al igual que toda informacion contenida en los
documentos suministrados por el interesado, por lo tanto no respondemos por la
imprecision de los mismos, ni por errores de tipo legal o técnico contenidos en
ella, tales como diferencias entre las dimensiones efectivas y las consignadas en
los documentos.

3. Damos por aceptado como correspondientes a la realidad todos los planos, tanto
arquitectonicos, como estructurales y demas material ilustrativo que nos ha sido
suministrado. No nos hacemos responsables por los errores contenidos en ellos,
como tampoco respondemos por su imprecision.

4. Presumimos que no existen factores exégenos que afecten el bien en su subsuelo
6 en las estructuras alli erigidas. No asumimos responsabilidad alguna por
cualquier condiciéon que no este a nuestro alcance cientifico o técnico determinar u
observar. Todo esto, atendiendo la finalidad del dictamen de la valuacion.

5. Este avaltio esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad, en
sus aspectos socioeconomicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
Cambio 6 modificacion en dicha estructuracién alterara la exactitud de dicho
avaluo.
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CORPORACION L?NJA AVALUO
| IG s CORPORATIVO

RT — PV CORDIALIDAD 082

6. E| estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacion pueden intervenir varios factores subjetivos 0 circunstanciales
imposibles de prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia
econémica del vendedor, intereses y pagos pactados 6 demasiado interés del
comprador.

7. La Lonja de Propiedad Raiz Barranquilla y los peritos Avaluadores no se hacen
responsables por los vicios ocultos y redhibitorios que tenga el bien inmueble
avaluado. Dado que estos no abarcan este dictamen de la valuacion

8 Los datos de las areas afectadas parcial o totalmente para el proyecto, fueron
suministrados por EDUBAR S.A.

9 Las consideraciones anteriores, conjuntamente con las consultas realizadas de
inmuebles similares, bases de datos de Lonja, convenio Lonja — Sispac,
informacién a través de inmobiliarias afiliadas, nos permitieron concluir el valor
final de la propiedad.

10. De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 08 de
2.000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1.998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Economico, el presente avallio tiene una
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el
valor, se conserven.

11.El presente avaluo Corporativo, ha sido elaborado bajo la coordinacion de la
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla, cumpliendo el tramite
institucional por los Estatutos, el Reglamento de Ordenamiento Interno y
el Reglamento Interno de Avallios Corporativos, se declara incorporado a los
archivos de la Institucién autorizando su entrega al destinatario. Barranquilla,
Diciembre 20 de 2.018.

12.Para solicitar cualquier aclaracién sobre los resultados del presente avallo, el
propietario debera dirigirse a Edubar S.A. como entidad contratante, responsable y
adquiriente del presente informe valuatorio.

RT — PV CORDIALIDAD 082
11
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Gédigo: APR-FM-05
YVersion: 03
Fecha: 08/05/ 2016

ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

REGISTRO TOPOGRAFICO- FIGHA DESCRIPTIVA eaginas: 1 de 1

DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA

rRT [ PV CORDIALIDAL 082 | DIREGGION [ K6 7294 1
) PROPIETARIO i TOMAS BERNARDING COBA 1
AREA DEL PREDIO AREA AFECTADA ARES SOBRANTE
Lole | GConstriccion | Terraza| Palio | Lote [ Consiruccion | Terfaza | Patio | Lote | Consiruccian I Teraza | Patio
am06s | 17180 | 57,00 ¢ 3376 j 4000 i 33,60 T o800 1 000 | 34065 | 13820 i 2200 | 3375
TIPD DE INMUEBLE
CASA APARTAMENTOS LOCAL LOTE BODEGA
N® Pisos N° Pisos 1 ¢, IN°locales Edificable no edificado Oficina
N* Ajcohas N Alccbas 7 7 |N° Bafos Agricola Sin oficina
N° Bafics N* Bafios 3 : Urbanizable Sin local
N° Garajes b Sala 3 Con local
N° Sala N° Comedores 3 Otros
N* Comedores N® Cocinas 3
N°® Cocinas
INEORMAGIGN PREDIAL L ONGITUR LINDEROS
Lindero Morte: 3BS0MTS
: 800670007068 :
REFERENCIA CATASTRAL: 9108606700000 Cindero S 37 2B TS
|indero Oriente: 10,20 MTS
: G-4108! x
MATRICULA INMOBILIARIA 04041089 Tidero Qecidents 0G0 MTE
ESCRITURA N 1432 DEL 26/08[0566 NOTARIA 1 DE BARRANGUILLA #

CULTIVOS/ESPECIES  UND  CANT GRANDE MEDIANG SEQUERNC ESTADO DE LA CONSTRUGCION

Elementos BUENA[REGULAR, MALA
MUROS X
ESCALERAS
ESTRUCTURAS
CUBIERTAS A
ZONAS VERDES
PARQUEADERDS
SUELDO O TERRENG X

OBSERVACIONES

£t predio presenta Jas sgtes areas : AFTO 1:31 15M2 de-construccidn, patio: 1280 M2, APTO 2: 72,85 M2 de censtruccion, Patio: 10,85 M2 pisoon tablon
vitrificado de Ios cuales 850 M2 esfan cublertos en losa, Y APTO 3: B8 M2 de construccidn, Patla: 10,40 M2 coh pisc en tablon vitrificado de los cuales 7,40 M2
esla cubiertos en losa.

TERRAZA: 14,55 M2 piso en ceramica y estan cublertos con losa en metaldeck y 42.45 M2 de piso en tablon vilrficado. La {erraza se encuentra por fusra dela -
linea de propiedad y fiene 3 columnas en frante di | fechada. La cublerta de 1 construscion es en metaldeck ’

Fecha de entrega: OGTUBRE2018
Reviso EDUBAR 9"’\/\. )
¥

PLAN VIAL- AMPLIAGION DIE LA AVENIDA CORDIALIDAD

1060 : ' NOMBRE DEL PROYECTO




Cédige: APR-FM-03
ADQUESICION PRECIAL Y REASENTAMIENTC

Versiga: 02
REG/STRO TORPCGRAZIGO: FIGHA ILUSTRATIVA | Fecha: 05/06/2015
Piginas:1del
DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL ¥ PORTUARIO DE BARRANGUILLA
RT [ PV CORDIALIDAD 082 DIRECESION f Ke73ed ]
AFECTACION  [TOTAL | TPARCIAL FE PROPIETARIG | TCMAS BERMARDIND COBA }
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LOCALUZACION

CARRERA B

REGISTRO FOTDGRAFICD PLANO DEL PREDIO

PLAN WAL- AMPLIACION DE LA AVENIDA CORDIALIDAD

LOGO 20AERE DEL PROVECTO
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